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Совет депутатов городского округа Серпухов

Московской области
РЕШЕНИЕ

	 № 329/40 от 18.10.2018

	О целесообразности заключения концессионного соглашения в отношении объектов теплоснабжения, расположенных в границах муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области»


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Город Серпухов Московской области», утвержденным решением Совета депутатов города Серпухова от 03.02.2016 № 68/7, на основании решения Совета депутатов городского округа Серпухов Московской области от 22.08.2018 № 303/38 «О согласовании принятия решения о заключении концессионного соглашения», постановления Главы городского округа Серпухов от 22.03.2018 № 621 «О возможности заключения Концессионного соглашения на иных условиях», постановления Главы городского округа Серпухов от 22.08.2018 № 2063 «О согласовании проекта Концессионного соглашения в отношении объектов теплоснабжения, расположенных в границах муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области», протокола по результатам переговоров по проекту концессионного соглашения в отношении объектов теплоснабжения, расположенных в границах муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» от 15.08.2018, предложения общества с ограниченной ответственностью «Газпром теплоэнерго Московская область» о заключении концессионного соглашения в отношении объектов теплоснабжения городского округа Серпухов Серпуховского муниципального района Московской области, письма Комитета по конкурентной политике Московской области от 16.10.2018 № Вх-5/4326, на основании Устава муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области», Совет депутатов городского округа Серпухов Московской области

р е ш и л:
1. Признать целесообразным заключение концессионного соглашения
в отношении объектов теплоснабжения, расположенных в границах Муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» на условиях, предусмотренных в предложении общества с ограниченной ответственностью «Газпром теплоэнерго Московская область» (ИНН 5007101649 ОГРН 1175007008824) о заключении концессионного соглашения от 20.02.2018 и проекте концессионного соглашения с внесенными изменениями, без проведения конкурса.

2. Контроль за выполнением решения возложить на комиссию по перспективному развитию города, экономике, научно-промышленной политике, строительству, предпринимательству и муниципальной собственности (Е.В. Клюев).

Председатель Совета депутатов






М.А. Шульга                           

Глава городского округа Серпухов






Д.В. Жариков

Подписано Главой городского округа Серпухов

«_____»__________________2018 года

Приложение  к решению Совета депутатов городского округа 

Серпухов Московской области

От 18.10.2018   № 329/40
Условия концессионного соглашения

в отношении объектов концессионного соглашения

(далее – Условия)

	№ п/п
	Наименование условия в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»
	Установленные условия концессионного соглашения в отношении объектов концессионного соглашения

	1
	Обязательства концессионера по созданию и (или) реконструкции объектов концессионного соглашения, соблюдению сроков их создании и (или) реконструкции
	1.1. Концессионер обязуется за свой счет создать и реконструировать определенное настоящим соглашением имущество, входящее в состав Объекта Соглашения, а именно: Создаваемое имущество и Реконструируемое имущество, право собственности на которое принадлежит или будет принадлежать Концеденту (в зависимости от того, что применимо).

	2
	Обязательства концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Концессионер обязуется осуществлять деятельность по теплоснабжению, в том числе по производству, передаче, распределению и реализации (сбыту) тепловой энергии и теплоносителя, а также деятельность по горячему водоснабжению с использованием (эксплуатацией) Объекта Соглашения и Иного имущества.

	3
	Срок действия концессионного соглашения
	Соглашение вступает в силу со дня его подписания Сторонами и действует 20 (двадцать) лет

	4
	Описание, в том числе технико-экономические показатели, объектов концессионного соглашения
	

	5
	Срок передачи концессионеру объектов концессионного соглашения
	30 (тридцать) календарных дней с даты под-писания концессионного соглашения

	6
	Порядок предоставления концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, и срок заключения с концессионером договоров аренды (субаренды) этих земельных участков, формула расчета размера арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельным участком или земельными участками, исходя из обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации и связанных с правом владения и пользования концедента земельным участком, в течение срока действия концессионного соглашения
	1.2. Концедент обязуется в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации предоставить Концессионеру в аренду (субаренду) или на ином законном основании, в том числе на правах ограниченного пользования (сервитута), Земельный участок (его часть), принадлежащий на праве собственности Концеденту и (или) Земельный участок (его часть), государственная собственность на который не разграничена, которым Концедент распоряжается в соответствии с пунктом 2 статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», на котором располагается и (или) будет располагаться имущество, входящее в состав Объекта Соглашения, Иного имущества и (или) который необходим для осуществления Концессионером деятельности, предусмотренной настоящим Соглашением, за исключением земельных участков, на которые в соответствии с законодательством Российской Федерации не требуется оформление договоров аренды либо права ограниченного пользования (сервитута).

Земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляются Концедентом в порядке и на условиях, установленных законодательством Российской Федерации, Концессионеру в аренду или на ином законном основании в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, в том числе на правах ограниченного пользования (сервитута).

Описание Земельных участков, которые должны быть предоставлены Концедентом в аренду Концессионеру в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения   Соглашения, в том числе их кадастровые номера, местонахождение, площадь приведены в Приложении  14КС к настоящему Соглашению.

1.3. Размер арендной платы (ставки арендной платы) за пользование Земельными участками в течение срока действия   Соглашения устанавливается исходя из обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации и связанных с правом владения и пользования Концедентом Земельными участками, и определяется по следующей формуле:

Апл = Аб x Кд x Пкд x Км x S,

где:

 
Аб - базовый размер арендной платы, ежегодно устанавливаемый соответствующим Законом
Московской области;

 
Кд - коэффициент, учитывающий вид разрешенного использования Земельного участка, установленный Законом Московской области от 07.06.1996 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области»;

 
Пкд - корректирующий коэффициент равен 1;

 
Км - коэффициент, учитывающий местоположение Земельного участка на территории муниципального образования, равен 1;

 
S - площадь арендуемого Земельного участка.

Согласно пункту 4 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и представленные для размещения объектов, указанных в статье 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.
1.4. Соглашения об установлении права ограниченного пользования (сервитута) в отношении Земельного участка (его части), находящегося в собственности Концедента, заключается в случаях и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации, и, в частности, в случае размещения имущества, входящего в состав Объекта Соглашения (линейных объектов), не препятствующих разрешенному использованию Земельного участка. Государственная регистрация указанных договоров осуществляется силами Концедента и Концессионера. Концессионер и Концедент несут расходы по уплате государственной пошлины в равных долях согласно законодательству Российской Федерации о налогах и сборах. 

В случае заключения соглашения об установлении сервитута в отношении Земельного участка, находящегося в собственности Концедента, на срок до трех лет допускается установление сервитута в отношении части такого Земельного участка без проведения работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о части Земельного участка, в отношении которой устанавливается данный сервитут, без осуществления государственного кадастрового учета указанной части Земельного участка и без государственной регистрации ограничения (обременения), возникающего в связи с установлением данного сервитута. В этом случае граница действия сервитута определяется в соответствии с прилагаемой к соглашению об установлении сервитута схемой границ сервитута на кадастровом плане территории.

Плата по соглашению об установлении сервитута в отношении Земельных участков, находящихся в собственности Концедента, а также Земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в течение срока действия Соглашения определяется по следующей формуле:

 
P = Кс / Sуч x Sс x С, где:

 
P – годовая плата по соглашению;

 
Кс - кадастровая стоимость Земельного участка;

 
Sуч - площадь Земельного участка, кв. м;

 
Sс - площадь части Земельного участка, подлежащей обременению, кв. м;

 
С - ставка платы за сервитут (1,5% (полтора процента) от кадастровой стоимости).

1.5. Если на дату заключения Соглашения Земельные участки, в границах которых расположены объекты недвижимого имущества, входящие в состав Объекта Соглашения, Иного имущества (линейные объекты), находятся в собственности третьих лиц, Концедент обязуется заключить в интересах Концессионера с собственником такого земельного участка соглашение об установлении сервитута или договор аренды Земельного участка (его части).

В случае если третье лицо, в собственности которого находится Земельный участок (его часть), в границах которого расположены объекты недвижимого имущества, входящие в состав Объекта Соглашения, Иного имущества (линейные объекты), уклоняется от заключения соглашения об установлении сервитута (его части) или договора аренды Концедент обязуется в целях создания и (или) реконструкции Объекта Соглашения или ремонта Иного имущества (линейные объекты), устанавливать в отношении таких Земельных участков в интересах Концессионера публичный сервитут. 
1.6. Договоры аренды Земельных участков заключаются на срок действия   Соглашения.

1.7. На период реконструкции тепловых сетей в составе Реконструируемого имущества в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и законодательством Московской области предоставление Земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением Земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, в аренду не требуется, при этом оформляется разрешение о размещении объектов. Концессионер вправе подать Концеденту заявление о выдаче разрешения о размещении объектов, а Концедент обязан рассмотреть данное заявление и принять по нему решение в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и законодательством Московской области.

1.8. Договоры аренды Земельных участков подлежат государственной регистрации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. Государственная регистрация указанных договоров осуществляется силами Концедента и Концессионера. Концессионер и Концедент несут расходы по уплате государственной пошлины в равных долях согласно законодательству Российской Федерации о налогах и сборах. 

1.9. Концессионер вправе передавать свои права по договорам аренды Земельных участков третьим лицам и сдавать Земельные участки в субаренду с письменного согласия Концедента. Концедент должен обеспечить закрепление указанных в настоящем пункте Соглашения прав Концессионера в договорах аренды Земельных участков. При этом в запросе Концеденту Концессионер указывает цель использования Земельных участков, предоставляемых им в субаренду.

1.10. В случае если для создания или эксплуатации Создаваемого имущества и (или) Реконструируемого имущества требуется предоставление дополнительных Земельных участков, Концессионер направляет письменный запрос Концеденту с обоснованием предоставления указанных дополнительных участков в аренду или на ином законном основании.

При этом договор аренды Земельного участка заключается в порядке, установленном Соглашением.

1.11. Концессионер имеет право требовать уменьшения площади Земельных участков при сокращении площади необходимой для эксплуатации имущества, входящего в состав Объекта Соглашения и (или) Иного имущества. В указанном случае затраты, связанные с оформлением такого уменьшения, несет Концессионер.

1.12. В целях эксплуатации подземных тепловых сетей (объектов трубопроводного транспорта, относящихся к линейным объектам), входящих в состав Объекта Соглашения, Иного имущества, предоставление Концедентом Концессионеру права аренды (субаренды) и (или) права ограниченного пользования (сервитута) на земельные участки (его части), на которых расположены такие объекты, в соответствии с частью 8 статьи 90 Земельного кодекса Российской Федерации, не требуется.

Использование земель или земельных участков, находящихся в собственности Концедента, в целях эксплуатации надземных тепловых сетей (объектов трубопроводного транспорта, относящихся к линейным объектам), входящих в состав Объекта Соглашения, Иного имущества осуществляется без предоставления Концессионеру Земельных участков в аренду (субаренду) и установления сервитута в соответствии с подпунктом 6 пункта 1 статьи 39.33 Земельного кодекса Российской Федерации.

У собственников Земельных участков, на которых расположены подземные и надземные тепловые сети (объекты трубопроводного транспорта, относящиеся к линейным объектам), входящие в состав Объекта Соглашения, Иного имущества, возникают ограничения прав в связи с установлением охранных зон таких объектов.

1.13. В течение всего срока действия   Соглашения Концедент обязуется:

a) не предоставлять права на Земельные участки, а 

также права в отношении запасов полезных ископаемых, расположенных непосредственно под Земельными участками, третьему лицу;

b) не препятствовать использованию Земельных 

участков Концессионером, за исключением случаев, когда такие действия Концедента являются обязательными в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Московской области или когда использование земельных участков осуществляется с нарушением договоров аренды земельных участков и (или) с нарушением условий   Соглашения.

	7
	Цели и срок использования (эксплуатации) объектов концессионного соглашения
	В целях осуществления деятельности по передаче тепловой энергии и теплоносителя с использованием объектов концессионного соглашения концессионер использует (эксплуатирует) объекты концессионного соглашения с даты передачи объектов концессионного соглашения в течение срока действия Концессионного соглашения.

	8
	Способы обеспечения исполнения концессионером обязательств по концессионному соглашению (предоставление безотзывной банковской гарантии, передача концессионером концеденту в залог прав концессионера по договору банковского вклада (депозита), осуществление страхования риска ответственности концессионера за нарушение обязательств по концессионному соглашению), размеры предоставляемого обеспечения и срок, на который оно предоставляется
	1.14. До даты заключения (подписания) настоящего Соглашения Концессионер обязуется предоставить обеспечение исполнения обязательств по настоящему Соглашению, в виде непередаваемой безотзывной банковской гарантии на первый год срока действия Соглашения, в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процентов) от предельного размера расходов на создание и (или) реконструкцию Объекта Соглашения, определенного в прогнозных ценах и указанного в Приложении 11КС к настоящему Соглашению, рассчитанного в виде отношения указанного в Соглашении предельного размера расходов на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения на весь срок действия Соглашения и количества календарных месяцев срока действия Соглашения, умноженного на количество месяцев действия Соглашения в календарном году (календарных годах), что составляет сумму 212 601 (двести двенадцать тысяч шестьсот один) рубль 00 коп., сроком действия 12 (двенадцать) месяцев с даты выдачи, в соответствии с требованиями, установленными постановлениями Правительства Российской Федерации от 15.06.2009 № 495 и от 19.12.2013 № 1188.

В последующем Концессионер обязуется предоставить Концеденту непередаваемую безотзывную банковскую гарантию в соответствии с вышеуказанными требованиями на каждый год в течение срока действия настоящего Соглашения в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процентов) от предельного размера расходов на создание и (или) реконструкцию Объекта Соглашения, определенного в прогнозных ценах и указанного в Приложении 11КС к настоящему Соглашению, рассчитанного в виде отношения указанного в Соглашении предельного размера расходов на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения на весь срок действия Соглашения и количества календарных месяцев срока действия Соглашения, умноженного на количество месяцев действия Соглашения в календарном году (календарных годах), что составляет сумму 212 601 (двести двенадцать тысяч шестьсот один) рубль 00 коп.

Срок действия последующих банковских гарантий – в течение одного года с момента окончания срока действия предыдущей банковской гарантии. Последующие банковские гарантии предоставляются за 10 (десять) рабочих дней до истечения срока действия предыдущей банковской гарантии.
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	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения концессионного соглашения и порядок возмещения фактически понесенных расходов концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения, в сфере водоснабжения и водоотведения и не возмещенных ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения
	1.14.1. При досрочном расторжении настоящего Соглашения по соглашению между Концедентом и Концессионером, а равно в случае расторжения соглашения в судебном порядке, денежная компенсация, выплачиваемая Концедентом Концессионеру, включает в себя расходы на создание и (или) реконструкцию имущества, входящего в Объект Соглашения, предусмотренные частью 5 статьи 15 Закона № 115-ФЗ, размер которых составляет сумму не более стоимости фактически выполненных Концессионером и (или) его контрагентами мероприятий (выполненных работ, оказанных услуг, поставленных товаров, в том числе материалов и оборудования), за исключением понесенных Концедентом расходов на создание и (или) реконструкцию имущества, входящего в Объект Соглашения.

1.15. Концессионер подготавливает и направляет Концеденту расчет денежной компенсации, предусмотренной Соглашением. 

В случае если Концедент не направит в адрес Концессионера обоснованные возражения относительно представленного Концессионером расчета денежной компенсации в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента его получения, такой расчет денежной компенсации будет считаться утвержденным Концедентом, а сумма денежной компенсации, указанная Концессионером, считается согласованной.
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